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Richtwerte fliir Bauvorhaben 2019

1. Allgemeine Richtwerte

Baumassendichte héchst 1,40
und Nutzflachendichte héchst 0,35
Bebauungsdichte oberirdisch hdchst 0,30
Bebauungsdichte unterirdisch hdchst 0,50
Anzahl der GeschoBBe: hdchstens 2 oberirdische Geschol3e

Wenn fir das Grundstick ein Bebauungsplan aus dem Jahr 1979 besteht, bleiben die
Regelungen hinsichtlich StraBenfluchtlinie und Baufluchtlinie bestehen.

2. Gebaude mit mehr als 5 Wohnungen:

Wenn mehr als 5 Wohnungen errichtet werden, ist gem. § 55 Abs. 1 a) TROG ein
allgemeiner und ergédnzender Bebauungsplan erforderlich, wobei die unter 1. genannten
Bebauungsbestimmungen einzuhalten sind.

3. Errichtung von Gebauden bis zu 5 Wohnungen und einer Baumassendichte von
uber 1,4 sowie eine Nutzflachendichte uber 0,35:

Der Bauwerber muss im Gebaude eine Wohnung zur Befriedigung seines regelmaBigen
Wohnbediirfnisses als Hauptwohnsitz verwenden (= Eigenheim). Der Bauwerber muss
Eigentiimer des Grundstlicks sein. Zusatzlich zur eigenen Wohnung des Bauwerbers ist die
Errichtung einer weiteren Wohnung zur Vermietung zul&ssig.

Die Nutzflache pro Wohnung muss mindestens 30 m? und héchstens 150 m 2 betragen. Als
Eigenheim gilt auch ein Gebaude, das neben Wohnungen auch Aufenthaltsraume mit einem
anderen Verwendungszweck enthalt, wobei das Gesamtausmaf dieser Raume 150 m? nicht
Uberschreiten darf. Diese Rdume missen in sich abgeschlossen sein und dirfen nicht als
Zweitwohnsitz verwendet werden.

Fir die Genehmigung von Gebauden bis zu 2 Wohnungen und einer Baumassendichte von
héchstens 1,6 und Nutzflachendichte von héchstens 0,4 ist ein Gutachten des Raumplaners
erforderlich.

Fir alle anderen Geb&ude ist jedenfalls ein Bebauungsplan erforderlich.
3.1 maximale Baumassendichte und Nutzflachendichte

Die zulassige maximale Baumassendichte und Nutzflachendichte steht in Abhangigkeit von
der Art der Bebauung; Grundiberlegung ist, dass eine ausreichende Freiraumqualitat und
Grunflachenversorgung gewahrleistet werden soll. Verdichtete Bauweisen mit teilweisem
Zusammenbauen der Gebaude ermdglichen groBzigigere Freiflachen (nicht nur Einhaltung
der Mindestgrenzabstande), sodass eine etwas héhere Baumassendichte und
Nutzflachendichte vertretbar ist.



Gebéude in freistehender Bauweise:

Fur freistehende Geb&ude mit bis zu 5 Wohnungen (z.B. je eine Wohnung fur drei
Eigentimer + zwei Wohnungen zum Vermieten) wird eine héchstzuldssige Baumassendichte
von 1,6 und eine héchstzulassige Nutzflachendichte von 0,4 festgelegt.

Baumassendichte hdchst und 1,60
Nutzflachendichte hdchst 0,40

Doppelhduser/zusammengebaute Einzelgebaude in der gekuppelten Bauweise

Doppelhduser sind zwei an der gemeinsamen Grundstiicksgrenze zusammengebaute
Gebaude mit je maximal zwei Wohneinheiten. Sofern statt einer Grundteilung eine
Parifizierung erfolgt, muss eine sinnvolle Grundteilung in zwei getrennte Gebaude
baurechtlich méglich sein. Fir Doppelhauser als auch fur sonstige, an der gemeinsamen
Grundstlcksgrenze zusammengebaute Gebaude gilt eine héchstzulassige Baumassendichte
von 1,75 und eine hichstzulassige Nutzflachendichte von 0,44.

Baumassendichte héchst und 1,75
Nutzflachendichte hdchst 0,44

Reihenh&user und ahnliche verdichtete Bauformen:

Eine Reihenhausanlage besteht aus mindestens drei aneinander gebauten Gebauden mit je
Gebaude einer Wohnung. Sofern statt einer Grundteilung eine Parifizierung erfolgt, muss
eine sinnvolle Grundteilung in drei oder mehr getrennte Gebaude baurechtlich méglich sein.

Baumassendichte héchst und 1,90
Nutzflachendichte hochst 0,48

3.2 Sonstige Bebauungsbestimmungen

Far Bauvorhaben gemdaB Punkt 3 gelten unabhangig von der maximal zuldssigen
Baumassendichte und Nutzfladchendichte folgende weiteren Vorgaben

Bebauungsdichte oberirdisch héchst 0,35
Bebauungsdichte unterirdisch hdchst 0,50
Anzahl der GeschoB3e: héchstens 2 oberirdische GescholBe

Weiters ist an mindestens einer Grundstiicksseite ein Mindestabstand von 7,0 m des
Wohngebdudes zur Grundgrenze erforderlich, um eine ausreichende Frei- und
Granflachenausstattung zu gewahrleisten.

4. Richtwerte flr nachtragliche Zubauten:
» Das betreffende Gebaude ist mindestens 10 Jahre alt (Fertigstellungsmeldung)

» Die zu schaffende/zu erweiternde Wohneinheit hat eine Nutzflache, die den
Richtlinien der Wohnbauférderung fir die Gewahrung von Beihilfen entspricht (dzt.
maximal 130 m? - bis 5 Bewohner, oder 150 m? - iber 5 Bewohner) Wintergarten sind
dabei analog zur Wohnbaufdrderung mit einzurechnen.



» Bei Zubauten dlrfen bis 540 m?3 (Baumasse flir eine Wohneinheit mit 130 m?
Wohnnutzflache, 180 m? Bruttogeschossflache und 3,0 m BruttogeschoBhéhe)
dazugebaut werden, sofern eine maximale BMD von 2,2 und NFD von 0,55 nicht
Uberschritten wird.

5. Richtwerte fiir geférderten Wohnanlagen in verdichteter Bauweise und
Bauvorhaben im Zentrum

» Voraussetzung fir geférderte Wohnanlagen ist ein Beschluss des Gemeinderates
und ein allgemeiner und ergéanzender Bebauungsplan gem. § 55 Abs.1 TROG. Eine
Baumassendichte von ca. 2,2 und Nutzflachendichte von ca. 0,55 darf nicht
Uberschritten werden.

= Bei geférderten Neubauten muss das Vergaberecht bei der Gemeinde Sistrans liegen
und ein Vorkaufsrecht zugunsten der Gemeinde eingerdumt werden.

» Sozialer Wohnbau in verdichteter Bauweise muss eine hohe Gestaltqualitat
aufweisen (gute Grundrisse, MaBstéblichkeit im Vergleich zur bestehenden
umliegenden Bebauung, gut nutzbare, den Wohneinheiten direkt zugeordnete
Freirdume wie Terrassen, Loggen etc., keine véllig fremden Stilelemente, ...) und eine
hochwertige Freiflachenversorgung und Freiflachengestaltung

e Im Zentrumsbereich sind Bauvorhaben Uber eine BMD von 2,2 und NFD von 0,55
hinaus zul@ssig
(reduzierte oder fehlende Grenzabsténde, alte Baustrukturen)

Gemeinderatsbeschluss vom 16.12.2019

Hinweis:

Raumordnungskonzept der Gemeinde Sistrans vom 26.03.2012, genehmigt geman
Bescheid der Tiroler Landesregierung vom 24.01.2013, RoBau 2-353/9/17-2013:

Verordnung § 9 behérdliche MaBnahmen:

e) Fur alle unbebauten Bauplatze mit mehr als 800 m2 Grundsticksflache und far alle
bebauten Bauplatze tber ca. 800 m? Grundsticksflache mit noch gréBeren unbebauten
Bereichen ist bei zweckmaBiger Teilbarkeit die Erstellung eines Bebauungsplanes mit
Begrenzung der Bauplatzhdchstgré3e fur eine

ortsbildvertragliche Bebauung erforderlich.



